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บที่คัดย่อ

การัศึกษากฎหมายควบคุมอาคารัที�มีผู้ลต่อการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาใน์งาน์วิจััยน์ี� เป็ีน์การัศึกษาวิจััยเชิงเอกสุารั 

โดยมีวัตถุุปีรัะสุงค์เพิ่�อ 1) ศึกษารัายละเอียดของกฎหมายควบคุมอาคารั อัน์ปีรัะกอบด้วยพิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั

และกฎกรัะทรัวงที�ออกตามพิรัะรัาชบัญญัติน์ั�น์ 2) ศึกษาบทบาทและความรัับผู้ิดชอบใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาตาม 

พิรัะรัาชบัญญัติการัปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม และ 3) วิเครัาะห์กฎหมายควบคุมอาคารัที�มีผู้ลต่อการัปีฏิิบัติงาน์

ของวิศวกรัโยธา เพ่ิ�อเป็ีน์แน์วทางใน์การัพัิฒน์าเทคโน์โลยีหรั่อสุารัสุน์เทศเกี�ยวกับกฎหมายสุำหรัับการัปีฏิิบัติงาน์ของ

วิศวกรัโยธา ผู้ลจัากการัศึกษาพิบว่า พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัมีบทบัญญัติรัะบุการับังคับใช้และการัยกเว้น์ไม่บังคับใช้

สุำหรัับอาคารับางปีรัะเภทหรั่อที�ตั�งใน์บางพิ่�น์ที�ที�กฎหมายไม่บังคับใช้ บทบัญญัติใน์กฎหมายมีเน์่�อหาทั�งสุ่วน์ที�เกี�ยวข้องและ 

ไม่เกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา สุ่วน์ที�เกี�ยวข้องสุามารัถุพิิจัารัณูาตามขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา

ได้ใน์ขั�น์ตอน์การัสุำรัวจัและออกแบบ การัย่�น์ขออน์ุญาต การัปีฏิิบัติงาน์ใน์รัะหว่างการัดำเน์ิน์การัก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์  

เคล่�อน์ยา้ย รัวมถุงึการัใชแ้ละเปีลี�ยน์การัใชอ้าคารั และความรับัผู้ดิชอบหลงัจัากดำเน์นิ์การัแลว้เสุรัจ็ั โดยกฎหมายจัะมบีทบญัญตัิ 

แตกต่างกัน์ตามเง่�อน์ไขของปีรัะเภทอาคารั การัใช้ปีรัะโยชน์์ ลักษณูะที�ตั�ง และขน์าดของอาคารั 
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Abstract

This documentary research aims to investigate the effects of Thai building laws governing the practices 

of civil engineers with these objectives: (1) to study the details of the building laws including the Building 

Control Act and the Ministerial Regulations issued under that Act, (2) to study the roles and responsibilities 

of civil engineers according to the Controlled Engineering Profession Act, and (3) to analyze the building 

laws affecting the practices of civil engineers. The main aim of the study is to propose guidelines for 

the development of technology or legal information resources in relation to civil engineers professional 

practice. The results of the study showed that the Building Control Act contains provisions specifying 

the legal imposition or exclusion on certain types of buildings or some particular areas where the law is 

not applicable. The provisions in the law cover both relevant and irrelevant aspects of the practices of 

civil engineers. Relevant activities to be undertaken according to civil engineering procedure encompass  

construction surveying and design, application for planning and building permission, construction operations,  

modification, demolition, relocation, use and any change of building use, and contractor obligations and 

liabilities after completion of the construction project. Different provisions are established based on 

building occupancy classification, usage, site location and building dimensions.
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1. บที่นำ

 กฎหมายควบคุมอาคารัของไทยมีความหลากหลาย

และกรัะจััดกรัะจัายมากที�สุุด [1] รัวมถึุงมีความเกี�ยวข้อง

สุัมพิัน์ธ์กับกฎหมายอ่�น์ ๆ อีกหลายกฎหมาย [2] กฎหมาย

ควบคมุอาคารัอาจัแบง่ไดเ้ปีน็์กลุม่กอ่น์การักอ่สุรัา้ง รัะหวา่ง 

การัก่อสุร้ัาง และหลังการัก่อสุร้ัาง [3] ซึึ่�งผูู้้ที�มสีุว่น์เกี�ยวข้องกับ 

การัใช้งาน์กฎหมาย ไม่ได้มเีพิยีงวศิวกรัโยธา และยงัเกี�ยวข้องกบั 

วิศวกรัทุกสุาขาและสุถุาปีน์ิก รัวมถุึงเจั้าพิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์ ซึ่ึ�ง

ปีรัะสุบปัีญหาใน์การัใช้กฎหมาย โดยเฉพิาะความไม่ชัดเจัน์ 

ความไม่เข้าใจั [4] สุาเหตุสุ่วน์หนึ์�งเน่์�องมาจัากความหลาก

หลายและกรัะจัดักรัะจัายของกฎหมาย และการัเปีลี�ยน์แปีลง

ของสัุงคมและเทคโน์โลยี [5] ดังน์ั�น์ การัศึกษาน์ี�จัึงมุ่งเน้์น์

ที�การัวิเครัาะห์สุารัะสุำคัญของกฎหมายควบคุมอาคารัว่ามี

ความเช่�อมโยงเกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา

อย่างไรั เพ่ิ�อช่วยสุรั้างความรัู้ความเข้าใจัเกี�ยวกับกฎหมาย

ควบคุมอาคารั ปี้องกัน์ปัีญหาใน์รัะหว่างการัปีฏิิบัติงาน์ของ

วิศวกรั [6] โดยวัตถุุปีรัะสุงค์ของงาน์วิจััยนี์� เพิ่�อ 1) ศึกษา 

รัายละเอียดของกฎหมายควบคุมอาคารั อัน์ปีรัะกอบด้วย

พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัและกฎกรัะทรัวงที�ออกตาม 

พิรัะรัาชบัญญัติน์ั�น์ 2) ศึกษาบทบาทและความรัับผิู้ดชอบ

ใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาตามพิรัะรัาชบัญญัติการั

ปีรัะกอบวิชาชีพิวศิวกรัรัมควบคุม และ 3) วเิครัาะห์กฎหมาย

ควบคุมอาคารัที�มีผู้ลต่อการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา เพิ่�อ

เปีน็์แน์วทางใน์การัพิฒัน์าเทคโน์โลยีหรัอ่สุารัสุน์เทศเกี�ยวกบั

กฎหมายสุำหรัับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา

2. วัสดุ อุปกรณ์์และวิธ่การวิจััย

 การัศึกษานี์�เป็ีน์การัวิจััยเชิงเอกสุารั โดยคัดเล่อก

เอกสุารัที�เกี�ยวข้องและสุอดคล้องกับวัตถุุปีรัะสุงค์การัวิจััย

ตามหลักเกณูฑ์์ 1) มีความถูุกต้อง 2) มีความน่์าเช่�อถุ่อ  

3) มคีวามเปีน็์ตวัแทน์ และ 4) มคีวามชดัเจัน์ [7] โดยขอบเขต

ของเน์่�อหาปีรัะกอบไปีด้วย กฎหมายควบคุมอาคารั และ 

แน์วปีฏิิบัติตามวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุมปีรัะเภทวิศวกรั

โยธา ผู้ลการัคัดเล่อกเอกสุารั ปีรัะกอบไปีด้วยกฎหมาย

ที�รัะบุเปี็น์ลายลักษณู์อักษรัที�เกี�ยวกับการัอาคารั ได้แก่  

พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั พิ.ศ. 2522 และที�แก้ไข

เพิิ�มเติมรัวม 5 ฉบับ กฎกรัะทรัวงที�ออกตามความใน์ 

พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัจัำน์วน์ 80 ฉบับ และ

กฎหมายที�เกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ตามวิชาชีพิวิศวกรัรัม 

ได้แก่ พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรั พิ.ศ. 2542 และกฎกรัะทรัวง

กำหน์ดสุาขาวชิาชพีิวิศวกรัรัมและวศิวกรัรัมควบคมุ จัำน์วน์ 

1 ฉบับ ผูู้้วิจััยทำการัวิเครัาะห์ข้อมูลด้วยการัสุรั้างตารัาง 

ความสัุมพิัน์ธ์รัะหว่างเน์่�อหาใน์กฎหมายควบคุมอาคารักับ 

ขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์ใน์วิชาชีพิวิศวกรัรัมโยธา รัวมถึุงการั

จััดกลุ่มของข้อมูลให้เปี็น์หมวดหมู่ และตรัวจัสุอบข้อมูลโดย

วิธีการัตรัวจัสุอบเชิงสุามเสุ้า (Review Triangulation) [8]  

โดยวิศวกรัโยธาผูู้้ได้รัับใบปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม 

เจัา้พิน์กังาน์ขององคก์รัปีกครัองสุ่วน์ท้องถุิ�น์ และน์กักฎหมาย

อิสุรัะ เพิ่�อทบทวน์ข้อมูลและข้อค้น์พิบจัากผู้ลการัวิเครัาะห์

ของผูู้ว้จิัยั ภายใต้กรัอบแน์วคิดตามวัตถุปุีรัะสุงค์ของการัวิจัยั

3. ผลการที่ดลอง

 ผู้ลการัวิจััยเชิงเอกสุารัใน์ครัั�งน์ี�น์ำเสุน์อเป็ีน์ 3 สุ่วน์ 

ค่อ 1) กฎหมายวิชาชีพิวิศวกรัรัม 2) พิรัะรัาชบัญญัติควบคุม

อาคารัและกฎกรัะทรัวงที�ออกตามความใน์พิรัะรัาชบัญญัติ 

และ 3) บทวิเครัาะห์กฎหมายควบคุมอาคารัที�มีต่อบทบาท

และความรัับผิู้ดชอบใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา  

รัายละเอียด ดังน์ี� 

3.1 กฎหมายวิชาช่พวิศวกรรม 

 3.1.1 พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรั พิ.ศ. 2542 และกฎ

กรัะทรัวงกำหน์ดสุาขาวชิาชพีิวศิวกรัรัมและวชิาชพีิวศิวกรัรัม

ควบคุม พิ.ศ. 2565

 พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรั บัญญัติขึ�น์ เพิ่�อควบคุมและ 

กลั�น์กรัองผูู้้มีความรัู้ความสุามารัถุใน์การัปีรัะกอบวิชาชีพิ

และติดตามดูแลการัปีรัะกอบวิชาชีพิให้ใกล้ชิดกว่าเดิม 

เปีิดโอกาสุให้องค์กรัวิชาชีพิวิศวกรัรัมเข้ามามีสุ่วน์ช่วยรััฐ

ใน์การัควบคุมดูแลให้เกิดผู้ลดียิ�งขึ�น์ สุ่งเสุรัิมคุณูภาพิการั

ปีรัะกอบวิชาชีพิ เพิ่�อให้พิรั้อมที�จัะแข่งขัน์กับต่างปีรัะเทศได้  

กฎกรัะทรัวงกำหน์ดสุาขาวิชาชีพิวิศวกรัรัมและวิชาชีพิ
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วิศวกรัรัมควบคุม พิ.ศ. 2565 ซึึ่�งออกตามความใน์ 

พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรั ได้กำหน์ดสุาขาวิชาชีพิวิศวกรัรัม

โยธาเปี็น์วิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม กำหน์ดงาน์ใน์วิชาชีพิ

วิศวกรัรัมควบคุมแต่ละสุาขาไว้ 6 ปีรัะการั ได้แก่ งาน์ให้

คำปีรัึกษา งาน์วางโครังการั งาน์ออกแบบและคำน์วณู 

งาน์ควบคุมการัสุร้ัางหรั่อการัผู้ลิต งาน์พิิจัารัณูาตรัวจัสุอบ 

และงาน์อำน์วยการัใช้ กำหน์ดปีรัะเภทและขน์าดของงาน์

วิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุมสุาขาวิศวกรัรัมโยธาไว้ทั�งหมด 

30 รัายการั ซึ่ึ�งมีทั�งสุ่วน์ที�เกี�ยวข้องกับงาน์อาคารัตาม 

พิรัะรัาชบญัญตัคิวบคมุอาคารัและงาน์อ่�น์ ๆ  เชน่์ งาน์ขุดและ

ถุมดิน์ งาน์ชลปีรัะทาน์ เปี็น์ต้น์ 

 3.1.2 จัรัรัยาบรัรัณูวิศวกรั

 อาศัยอำน์าจัตามความใน์พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรั พิ.ศ. 

2542 สุภาวศิวกรัไดก้ำหน์ดขอ้บงัคบัวา่ดว้ยจัรัรัยาบรัรัณูแหง่

วิชาชีพิวิศวกรัรัม และการัปีรัะพิฤติผู้ิดจัรัรัยาบรัรัณูอัน์จัะ 

น์าํมาซึึ่�งความเสุ่�อมเสุยีเกยีรัตศิกัดิ�แห่งวชิาชีพิ พิ.ศ. 2559 ไว้ 

ปีรัะกอบด้วย หมวด 1 จัรัรัยาบรัรัณูวิชาชีพิ และ หมวด 2 

การัปีรัะพิฤติผู้ิดจัรัรัยาบรัรัณูอัน์จัะนํ์ามาซึึ่�งความเสุ่�อมเสีุย

เกียรัติศักดิ�แห่งวิชาชีพิ ซึ่ึ�งวิศวกรัโยธาต้องยึดถุ่อและปีฏิิบัติ

 การัปีฏิิบัตงิาน์ของวศิวกรัโยธา น์อกจัากจัะมกีฎหมาย 

วชิาชีพิกำกับอยูแ่ล้ว ยงัมส่ีุวน์สัุมพินั์ธ์เกี�ยวข้องกับกฎหมายอ่�น์  

ซึ่ึ�งใน์การัศึกษาครัั�งน์ี�มุ่งเน์้น์เฉพิาะสุ่วน์ที�เกี�ยวกับกฎหมาย

ควบคุมอาคารัเท่าน์ั�น์

3.2 พระราชบัญญัต่คิวบคุมอาคารและกฎกระที่รวงที่่�ออก

ต่ามความในพระราชบัญญัต่ิ

 พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั พิ.ศ. 2522 จััดทำขึ�น์

เพ่ิ�อรัวมพิรัะรัาชบัญญัติควบคุมการัก่อสุรั้างอาคารัและ 

พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมการัก่อสุรั้างใน์เขตเพิลิงไหม้ [9] โดย

มีฉบับที�แก้ไขปีรัับปีรัุง รัวมเปี็น์ 5 ฉบับ ได้แก่ ฉบับที� 2 ปีี  

พิ.ศ. 2535 แก้ไขเพิิ�มเติมบทบัญญัติใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของ

พิน์ักงาน์เจั้าหน์้าที� ฉบับที� 3 ปีี พิ.ศ. 2543 แก้ไขเพิิ�มเติม

มาตรัการัเกี�ยวกับมหรัสุพิและกรัะเช้าไฟฟ้า ฉบับที� 4 ปีี  

พิ.ศ. 2550 แก้ไขการัยกเว้น์ ผู้่อน์ผู้ัน์ กรัณีูอาคารัสุำหรัับ 

ผูู้้มีรัายได้น์้อย และฉบับที� 5 ปีี พิ.ศ. 2558 แก้ไขเพิิ�มเติม 

รัายละเอียดด้าน์เทคน์ิคและการัปีรัะกัน์ภัย

 พิรัะรัาชบญัญตัคิวบคมุอาคารัม ี80 มาตรัา ยกเลิกไปีแล้ว 

2 มาตรัา มีเน์่�อหาครัอบคลุม 10 หมวด ได้แก่ บททั�วไปี 

คณูะกรัรัมการัควบคุมอาคารั การัก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์  

เคล่�อน์ยา้ย และการัใชห้รัอ่เปีลี�ยน์การัใชอ้าคารั การัอนุ์ญาต 

ให้ใช้อาคารัเพ่ิ�อปีรัะกอบกิจัการัเกี�ยวกบัโรังมหรัสุพิ อำน์าจัหน้์าที� 

ของเจัา้พินั์กงาน์ท้องถุิ�น์ การัอุทธรัณ์ู น์ายช่าง น์ายตรัวจั และ

ผูู้้ตรัวจัสุอบ เขตเพิลิงไหม้ บทเบ็ดเตล็ด และบทกำหน์ดโทษ  

ซึ่ึ�งสุามารัถุน์ำมาจััดหมวดหมู่ตามขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์ได้

ดังตารัางที� 1

ต่ารางที่่� 1 สุรุัปีสุารัะสุำคัญใน์ พิรับ.ควบคุมอาคารัตามขั�น์

ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์เกี�ยวกับอาคารั

ขั�นต่อน รายละเอ่ยด

การัตรัวจัสุอบการับงัคบัใช้

กฎหมาย

การัปีรัะกาศใช้ (มาตรัา 1 2 3 และ 

5) ปีรัะเภทอาคารัที�ต้องใช้ (มาตรัา 4  

8 ทวิ และ 39 จััตวา) เขตพิ่�น์ที�บังคับใช้ 

(มาตรัา 2 และ 4) ขอ้ยกเวน้์และผู้อ่น์ผู้นั์  

(มาตรัา 6 และ 7)

กฎกรัะทรัวง ปีรัะกาศ 

และข้อบัญญัติท้องถุิ�น์

ขอ้กำหน์ดและการัตรัวจัสุอบ (มาตรัา 8  

9 10 11 12 และ 13)

การัย่�น์ขออน์ุญาต การัก่อสุร้ัาง ดัดแปีลง เคล่�อน์ย้าย

อาคารั (มาตรัา 2 21 27 และ 34) การั

รั่�อถุอน์อาคารั (มาตรัา 2 และ 22) กรัณูี

อาคารัตามวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม 

(มาตรัา 26 และ 28) การัแจั้งก่อสุรั้าง

โดยไม่ย่�น์ขออนุ์ญาต (มาตรัา 39 ทวิ 

และ 39 ตรัี)

การัควบคุมงาน์ กำหน์ดความรัับผู้ิดชอบผูู้้ควบคุมงาน์ 

(มาตรัา 2 29 30 31)

การัรัับรัองและตรัวจัสุอบ

อาคารั

อาคารัควบคุมการัใช้ (มาตรัา 32) 

อาคารัที�ต้องตรัวจัสุอบ (มาตรัา 2 และ 

32 ทวิ) ข้อกำหน์ดอ่�น์ (มาตรัา 32 ตรัี 

และ 33)

ความรัับผู้ิดชอบ ความรัับผิู้ดชอบของผูู้้รัับรัอง (มาตรัา 

49 ทวิ และ 55 ตรัี)

อ่�น์ ๆ คณูะกรัรัมการัควบคุมงาน์ เจั้ า

พิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์ และมาตรัาที�ยกเลิก
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 3.2.1 การับังคับใช้และข้อยกเว้น์ 

 พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั มีบทบัญญัติบังคับ

ใช้กับอาคารัเฉพิาะที�กำหน์ดไว้ตามกฎหมาย และมีข้อ

ยกเว้น์สุำหรัับอาคารับางปีรัะเภท ดังน์ั�น์ จัึงมีความจัำเปี็น์

ที�จัะต้องพิิจัารัณูาใน์ลำดับแรักก่อน์ว่า การัดำเน์ิน์การั

เกี�ยวกับอาคารัใด ๆ น์ั�น์ อยู่ภายใต้การับังคับใช้ของ 

พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัหรั่อไม่ โดยการัตรัวจัสุอบ

น์ิยามและเง่�อน์ไขของพิ่�น์ที�ตั�งอาคารั เช่น์ อาคารัสุูงหรั่อ

อาคารัชุมน์ุมคน์ จััดเปี็น์อาคารัซึ่ึ�งพิรัะรัาชบัญญัติน์ี�บังคับใช้ 

แม้จัะตั�งอยู่ใน์พิ่�น์ที�ที�มีปีรัะกาศให้ใช้พิรัะรัาชบัญญัติหรั่อไม่ 

ก็ตาม ใน์ขณูะที�อาคารับางปีรัะเภทอาจัได้รัับการัยกเว้น์ 

ไม่ต้องปีฏิิบัติตาม ปีรัะเด็น์สุำคัญเพิ่�อตรัวจัสุอบการับังคับใช้ 

และข้อยกเว้น์ไม่ต้องปีฏิิบัติตาม สุามารัถุสุรัุปีได้ดังรัูปีที� 1 

 3.2.2 การัดำเน์ิน์การัเกี�ยวกับอาคารั

 พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั กำหน์ดลักษณูะการั

ดำเนิ์น์การัเกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาไว้ใน์

ปีรัะเด็น์ ก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ เคล่�อน์ย้าย และการั

ใช้หรั่อเปีลี�ยน์การัใช้อาคารั ซึ่ึ�งมีสุารัะสุำคัญที�แตกต่างกัน์ 

สุามารัถุสุรัุปีได้ดังตารัางที� 2

ต่ารางที่่� 2 การัดำเน์ิน์การัเกี�ยวกับอาคารัที�บัญญัติไว้ใน์พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั

การดำเนินการ นิยาม สาระสำคัญเฉพาะ

ก่อสุรั้าง การัสุร้ัางอาคารัขึ�น์ใหม่ทั�งหมด ไม่ว่าจัะเป็ีน์ 

การัสุรั้างขึ�น์แทน์ของเดิมหรั่อไม่

- อาจัต้องจััดให้มีการัตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบ และคำน์วณู 

เง่�อน์ไขตามกฎกรัะทรัวง (มาตรัา 21 ทวิ)

ดัดแปีลง การัเปีลี�ยน์แปีลง ต่อเติม เพิิ�ม ลด หรั่อขยาย

ซึ่ึ�งลักษณูะ ขอบเขต แบบ รัูปีทรัง สุัดสุ่วน์  

น์�ำหนั์ก เน์่�อที�ของโครังสุร้ัางของอาคารัหรั่อ

สุ่วน์ต่าง ๆ ของอาคารัซึ่ึ�งได้ก่อสุร้ัางไว้แล้วให้

ผู้ิดไปีจัากเดิม และมิใช่การัซึ่่อมแซึ่มหรั่อการั

ดัดแปีลงที�กำหน์ดใน์กฎกรัะทรัวง

- อาจัต้องจััดให้มีการัตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบ และคำน์วณู 

เง่�อน์ไขตามกฎกรัะทรัวง (มาตรัา 21 ทวิ)

- มีข้อห้ามการัดัดแปีลงใช้ที�จัอดรัถุ กลับรัถุ เพ่ิ�อการัอ่�น์ 

(มาตรัา 34)

เคล่�อน์ย้าย ไม่มีกำหน์ดน์ิยามใน์ พิรับ. - อาจัต้องจััดให้มีการัตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบ และคำน์วณู 

เง่�อน์ไขตามกฎกรัะทรัวง (มาตรัา 21 ทวิ)

รั่�อถุอน์ รั่�อสุ่วน์อนั์เปีน็์โครังสุร้ัางของอาคารัออกไปี เชน่์ 

เสุา คาน์ ตง หรั่อสุ่วน์อ่�น์ของโครังสุรั้างตามที�

กำหน์ดใน์กฎกรัะทรัวง

- อาคารัที�มสีุว่น์สุงูเกนิ์สุบิหา้เมตรั ซึ่ึ�งอยูห่า่งจัากอาคารัอ่�น์หร่ัอ

ที�สุาธารัณูะน้์อยกว่าความสูุงของอาคารั และอาคารัที�อยู่ห่าง

จัากอาคารัอ่�น์หรั่อที�สุาธารัณูะน์้อยกว่าสุองเมตรั

ใช้หรั่อเปีลี�ยน์การัใช้อาคารั อาคารัปีรัะเภทควบคุมการัใช้ ค่อ 

1) อาคารัสุำหรัับใช้เปี็น์คลังสุิน์ค้า โรังแรัม 

อาคารัชุด หรั่อสุถุาน์พิยาบาล

2) อาคารัสุำหรัับใช้เพิ่�อกิจัการัพิาณูิชยกรัรัม 

อุตสุาหกรัรัม การัศึกษา การัสุาธารัณูสุุขหรั่อ

กิจัการัอ่�น์ ทั�งน์ี� ตามที�กำหน์ดใน์กฎกรัะทรัวง 

(มาตรัา 32)

- ต้องมีการัแจั้งหลังก่อสุร้ัางเสุร็ัจัเพิ่�อให้เจั้าพินั์กงาน์ท้องถุิ�น์

ออกใบรัับรัองให้ใช้ (มาตรัา 32)

- ห้ามมิให้เจั้าของหรั่อผูู้้ครัอบครัองอาคารัปีรัะเภทควบคุม 

การัใช้ หร่ัอยิน์ยอมให้บุคคลใดใช้อาคารันั์�น์ เพ่ิ�อกิจัการัอ่�น์

น์อกจัากที�รัะบไุวใ้น์ใบอน์ญุาต หรัอ่ที�ไดแ้จัง้ไวต้ามมาตรัา 39 ทวิ  

(มาตรัา 32)

- ห้ามมิให้ใช้อาคารั ซึ่ึ�งไม่เปี็น์อาคารัปีรัะเภทควบคุมการัใช้  

ใช้หรั่อยิน์ยอมให้บุคคลใดใช้อาคารัดังกล่าว เพิ่�อกิจัการัอาคารั

ปีรัะเภทควบคุมการัใช้ (มาตรัา 33)

รูปที่่� 1 การัตรัวจัสุอบการับังคับใช้ พิรับ.ควบคุมอาคารั
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 3.2.3 ความเกี�ยวข้องสุัมพิัน์ธ์กับวิชาชีพิวิศวกรัรัม

 พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัและพิรัะรัาชบัญญัติ

วิศวกรัมีข้อบัญญัติที�เกี�ยวกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา

เพิ่�อให้เปี็น์ไปีตามกฎหมายควบคุมอาคารั ดังน์ี� 

 1) กำหน์ดนิ์ยาม “ผูู้้ตรัวจัสุอบ” ว่าเปี็น์ผูู้้ซึ่ึ�งได้รัับใบ

อน์ุญาตปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุมตามกฎหมาย

วศิวกรั ซึึ่�งได้ขึ�น์ทะเบียน์ผูู้้ตรัวจัสุอบไวต้ามพิรัะรัาชบัญญัตนิ์ี�  

(มาตรัา 2)

 2) กำหน์ดการัก่อสุร้ัาง ดดัแปีลง หรัอ่เคล่�อน์ย้ายอาคารั

ชน์ิดหรั่อปีรัะเภทที�กฎกรัะทรัวงกำหน์ดให้มีการัตรัวจัสุอบ

งาน์ออกแบบและคำน์วณูตา่ง ๆ  ของโครังสุรัา้งอาคารั ผูู้ข้อรับั

ใบอน์ญุาตหรัอ่ผูู้้แจัง้  ตอ้งจัดัให้มกีารัตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบ

และคำน์วณูตามหลักเกณูฑ์์ วิธีการั เง่�อน์ไขที�กำหน์ดใน์ 

กฎกรัะทรัวง (มาตรัา 21 ทวิ)

 3) กำหน์ดบทบาทของพิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์ กรัณูีการั 

ขออน์ุญาตก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ หรั่อเคล่�อน์ย้าย

อาคารัที�มลีกัษณูะหรัอ่อยูใ่น์ปีรัะเภทที�ไดก้ำหน์ดเป็ีน์วชิาชพีิ

วิศวกรัรัมควบคุมตามกฎหมาย ว่าด้วยวิชาชีพิวิศวกรัรัม 

ว่าสุามารัถุปีฏิิเสุธไม่รัับพิิจัารัณูาคำขอได้ หากวิศวกรั 

ผูู้้รัับผู้ิดชอบมิได้เปี็น์ผูู้้ได้รัับใบอน์ุญาตให้ปีรัะกอบวิชาชีพิ

วิศวกรัรัมควบคุมตามกฎหมายวิศวกรั และเจั้าพินั์กงาน์ 

ทอ้งถุิ�น์จัะตรัวจัแบบแปีลน์ รัายการัปีรัะกอบแบบแปีลน์ และ

รัายการัคำน์วณู ที�ย่�น์มาพิรัอ้มคำขอรับัใบอน์ญุาตกรัะทำ โดย

ผูู้้ได้รัับใบอน์ุญาตให้เปี็น์ผูู้้ปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม

ไดแ้ตเ่ฉพิาะใน์สุว่น์ที�ไมเ่กี�ยวกบัรัายการัคำน์วณู สุว่น์ใน์กรัณูี

ที�ไดร้ับัอน์ญุาตใหด้ำเน์นิ์การัแลว้ แตบ่อกเลกิตวัผูู้ค้วบคมุงาน์ 

ต้องแจั้งให้เจั้าพิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์ทรัาบ ทั�งน์ี� ใน์กรัณีูที�มีการั

ก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ หรั่อเคล่�อน์ย้ายอาคารัผู้ิดจัากที�

ได้รัับอน์ุญาตหรั่อที�ได้แจั้งไว้ ให้ถุ่อว่าการัฝ่่าฝ่ืน์น์ั�น์เปี็น์การั

กรัะทำของผูู้้ควบคุมงาน์ (มาตรัา 26 27 28 และ 28 ทวิ)

 4) กำหน์ดการัดำเนิ์น์การักรัณีูการัก่อสุร้ัาง ดัดแปีลง 

รั่�อถุอน์อาคารั โดยไม่ย่�น์คำขอรับัใบอนุ์ญาตจัากเจัา้พินั์กงาน์

ท้องถุิ�น์ แต่ต้องแจั้งข้อมูลและย่�น์เอกสุารัรัับรัองโดยวิศวกรั

ตามที�กำหน์ด ปีรัะกอบไปีด้วย 1) หน์ังสุ่อรัับรัองว่าเปี็น์ 

ผูู้้รัับผู้ิดชอบงาน์ออกแบบและคำน์วณูอาคารั 2) หน์ังสุ่อ

รัับรัองว่าเป็ีน์ผูู้้ควบคุมงาน์ และ 3) หนั์งสุ่อรัับรัองการั 

ตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบและคำน์วณูสุว่น์ตา่ง ๆ  ของโครังสุรัา้ง

อาคารั ใน์กรัณูีที�อาคารั ชน์ิด หรั่อ ปีรัะเภทน์ั�น์ กำหน์ดให้

ต้องมีการัตรัวจัสุอบ เง่�อน์ไขแสุดงใน์ตารัางที� 3

ต่ารางที่่� 3 การัรัับรัองโดยวิศวกรักรัณีูการัแจั้งดำเนิ์น์การั

โดยไมย่่�น์คำขอรับัใบขออน์ญุาต (มาตรัา 39 ทว)ิ

เง่�อนไข การรับรองโดยวิศวกร

1)  เปี็น์อาคารัสุู งหรั่อ

อาคารัขน์าดใหญ่พิิเศษ 

หรั่ออาคารัตามกำหน์ดใน์

กฎกรัะทรัวง

ผูู้้รัับผิู้ดชอบงาน์ออกแบบและคำน์วณู

อาคารัต้องเปี็น์ผูู้้ได้รัับใบอน์ุญาตเปี็น์

ผูู้้ปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม

สุาขาวิศวกรัรัมโยธารัะดับวุฒิวิศวกรั

2) เปี็น์อาคารัที�มีลักษณูะ 

ขน์าด หรั่อยู่ใน์ปีรัะเภท

ที� ได้กำหน์ดให้เปี็น์งาน์

วิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม

ใน์สุาขาวิศวกรัรัมโยธา 

ตามกฎหมายว่าด้วยวศิวกรั

ผูู้้รัับผิู้ดชอบงาน์ออกแบบและคำน์วณู

อาคารัต้องเปี็น์ผูู้้ได้รัับใบอน์ุญาตเปี็น์

ผูู้้ปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม

สุาขาวิศวกรัรัมโยธา รัะดับไม่ต�ำกว่า

สุามัญวิศวกรั

3) เปี็น์อาคารัอ่�น์น์อกจัาก 

1) และ 2)

ผูู้้รัับผิู้ดชอบงาน์ออกแบบและคำน์วณู

อาคารัต้องเปี็น์ผูู้้ได้รัับใบอน์ุญาตเปี็น์

ผูู้้ปีรัะกอบวิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม 

สุาขาวิศวกรัรัมโยธา ตามกฎหมายวิศวกรั

4) ทุกปีรัะเภทอาคารั ผูู้้ควบคุมงาน์ ต้องเป็ีน์ผูู้้ไ ด้รัับใบ

อน์ุ ญ า ต เ ปี็ น์ ผูู้้ ปี รั ะ ก อบ วิ ช า ชี พิ

วศิวกรัรัมควบคุม ตามกฎหมายวิศวกรั

 กล่าวโดยสุรุัปี ค่อ พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัมี 

สุารัะสุำคญัที�รัะบเุกี�ยวขอ้งกบัการัปีฏิบิตังิาน์ของวศิวกรัโยธา

ใน์เรั่�องกำหน์ดการับังคับใช้และข้อยกเว้น์การัใช้งาน์ ซึ่ึ�งขึ�น์

อยู่กับพิ่�น์ที�ที�อาคารัตั�งอยู่ หรั่อลักษณูะของอาคารัที�เข้าข่าย

บังคับใช้ การักำหน์ดนิ์ยามและสุารัะสุำคัญเฉพิาะสุำหรัับ 

การัก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ เคล่�อน์ย้าย และใช้ หรั่อ 

เปีลี�ยน์การัใช้อาคารั และข้อกำหน์ดความรัับผู้ิดชอบของ

วิศวกรัสุำหรัับอาคารัที�เป็ีน์ไปีตามกฎหมายวิชาชีพิและ 

ความรัับผิู้ดชอบใน์การัรัับรัองกรัณีูการัแจั้งดำเนิ์น์การั โดย 

ไม่ย่�น์คำขอรัับใบอน์ุญาตจัากเจั้าพิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์
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 3.2.4 กฎกรัะทรัวงที�ออกตามความใน์พิรัะรัาชบัญญัติ

ควบคุมอาคารั

 กฎกรัะทรัวงที�ออกตามความใน์พิรัะรัาชบญัญตัคิวบคมุ

อาคารั พิ.ศ. 2522 และที�แก้ไขเพิิ�มเตมิ มทีั�งหมด 80 ฉบับ ยกเลิก 

ไปีแล้ว 12 ฉบับ ใชเ้ฉพิาะพิ่�น์ที� 25 ฉบับ ใชท้ั�วไปี 43 ฉบับ โดย

กฎกรัะทรัวงที�ใช้เฉพิาะพิ่�น์ที�กำหน์ด ข้อห้ามการัดำเน์นิ์การั

ใน์กรัณูทีี�พ่ิ�น์ที�ที�มกีารัควบคมุเฉพิาะ เช่น์ อยูใ่กล้เขตพิรัะรัาชวัง 

ฝ่ั�งแมน่์�ำ ใกล้เขตทางหลวง แน์วรัมิทะเลเขตรัอบศาสุน์สุถุาน์

หรัอ่โบรัาณูสุถุาน์ เป็ีน์ต้น์ สุว่น์กฎกรัะทรัวงที�ใชท้ั�วไปี กำหน์ด

เกี�ยวกับการัปีฏิิบัติงาน์ของเจั้าพิน์ักงาน์ท้องถุิ�น์ 8 ฉบับ และ

เกี�ยวกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาอีก 35 ฉบับ ซึ่ึ�งเปี็น์

ปีรัะเด็น์เกี�ยวกับข้อกำหน์ดน์ายช่างและน์ายตรัวจั ใบอนุ์ญาต 

การัออกแบบ และการักอ่สุรัา้ง ดดัแปีลง รั่�อถุอน์ เคล่�อน์ยา้ย 

รัวมถุึงการัใช้และเปีลี�ยน์แปีลงการัใช้อาคารั

3.3 บที่วเิคราะหก์ฎหมายควบคมุอาคารที่่�มต่่อ่บที่บาที่และ

ความรับผิดชอบในการปฏิิบัต่ิงานของวิศวกรโยธา

 ผูู้้เขียน์ได้วิเครัาะห์กฎหมายควบคุมอาคารัต่อบทบาท

และความรัับผู้ิดชอบใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาไว้  

3 ปีรัะเด็น์ ได้แก่ น์ิยามของอาคารั ขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์ 

และสุารัะสุำคัญของกฎหมาย

 3.3.1 น์ิยามของอาคารั

 พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารัได้บัญญัตินิ์ยามของ

อาคารัไว้เพ่ิ�อบังคับใช้ ใน์ขณูะที�พิรัะรัาชบัญญัติวิศวกรัได้

กำหน์ดปีรัะเภทของอาคารัที�เป็ีน์ไปีตามวิชาชีพิวิศวกรัรัมไว้  

ซึ่ึ�งวิศวกรัโยธาที�ปีฏิิบัติงาน์ ต้องศึกษานิ์ยามดังกล่าวเพ่ิ�อให ้

สุามารัถุปีฏิบิตังิาน์ออกแบบและคำน์วณูโครังสุร้ัางควบคมุงาน์  

หรัอ่ตรัวจัสุอบงาน์ออกแบบและคำน์วณูอาคารั ตามบทบาท

ความรัับผู้ิดชอบที�กฎหมายบัญญัติไว้ โดยทั�วไปี น์ิยามที�

กำหน์ดโดยพิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั เป็ีน์การักำหน์ด 

ลักษณูะโดยรัวม ใน์ขณูะที�อาคารัที�เป็ีน์ไปีตามกฎหมาย

วชิาชพีิวศิวกรัรัมจัะมรีัายละเอยีดมากกว่า เช่น์ พิรัะรัาชบญัญตัิ 

ควบคุมอาคารั ให้น์ิยามของ “อาคารั” ที�ต้องปีฏิิบัติตาม 

พิรัะรัาชบัญญัติว่า หมายถึุง ตึก บ้าน์ เรั่อน์ โรัง แพิ คลัง

สุิน์ค้า สุำน์ักงาน์ และสุิ�งที�สุร้ัางขึ�น์อย่างอ่�น์ซึ่ึ�งบุคคลอาจั 

เข้าอยู่หรั่อเข้าใช้สุอยได้ ฯลฯ ใน์ขณูะที� กฎกรัะทรัวงกำหน์ด

สุาขาวิชาชีพิวิศวกรัรัมและวิศวกรัรัมควบคุม ให้น์ิยามของ

งาน์วิชาชีพิวิศวกรัรัมควบคุม สุาขาวิศวกรัรัมโยธาไว้ว่า เปี็น์

อาคารัที�มีความสุูงตั�งแต่ 3 ชั�น์ขึ�น์ไปี โครังสุรั้างของอาคารัที� 

ชั�น์ใดชั�น์หน์ึ�งมคีวามสูุง ตั�งแต ่4 เมตรัขึ�น์ไปี อาคารัที�มรีัะยะหา่ง 

รัะหวา่งศนู์ยก์ลางเสุาหรัอ่สุิ�งรัองรับัอ่�น์ตั�งแต ่5 เมตรัขึ�น์ไปี หรัอ่

องคอ์าคารัย่�น์จัากขอบน์อกของที�รัองรัับตั�งแต่ 2 เมตรัขึ�น์ไปี  

เปี็น์ต้น์ การัศึกษาน์ิยามให้ชัดเจัน์จัะทำให้วิศวกรัโยธา

สุามารัถุปีฏิิบัติงาน์วิศวกรัรัมควบคุมได้ตามบทบาท และ

ขอบเขตความรับัผิู้ดชอบที�กฎหมายวิชาชีพิวศิวกรัรัมกำหน์ด 

โดยเฉพิาะใน์ขั�น์ตอน์การัรัับรัองการัออกแบบและคำน์วณู

อาคารัเพิ่�อย่�น์ขออน์ุญาต

 3.3.2 ขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัติงาน์

 ผูู้เ้ขยีน์ได้แบง่ขั�น์ตอน์การัปีฏิิบัตงิาน์ของวิศวกรัโยธาใน์

สุว่น์ที�เกี�ยวขอ้งกบัอาคารัตามพิรัะรัาชบญัญตัคิวบคมุอาคารั

ออกเปี็น์ 4 ขั�น์ตอน์ ได้แก่ การัสุำรัวจัและออกแบบ การัย่�น์

ขออนุ์ญาต การัดำเน์ิน์การัรัะหว่างการัก่อสุรั้าง ดัดแปีลง 

รั่�อถุอน์ หรั่อเคล่�อน์ย้ายอาคารั และการัดำเน์ิน์การัหลังจัาก

ดำเนิ์น์งาน์แล้วเสุร็ัจั ดงัแสุดงใน์ตารัางที� 4 ขั�น์ตอน์ที�เกี�ยวข้อง

กับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาสุ่วน์ใหญ่ ค่อ การัสุำรัวจั

และการัออกแบบ กับการัดำเนิ์น์การัควบคุมงาน์รัะหว่าง

การัก่อสุร้ัาง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ หรั่อเคล่�อน์ย้ายอาคารั ซึึ่�ง

กำหน์ดให้ใช้หลักการัทางวิชาชีพิวิศวกรัรัมให้สุอดคล้องกับ

ที�กฎหมายกำหน์ด

 3.3.3 สุารัะสุำคญัของกฎหมายตามเง่�อน์ไขของอาคารั 

 ผูู้้เขียน์ได้วิเครัาะห์สุารัะสุำคัญของกฎหมายใน์กฎ

กรัะทรัวงที�ออกตามความใน์พิรัะรัาชบัญญตัคิวบคมุอาคารัที�

ใชท้ั�วไปีโดยไม่กำหน์ดพิ่�น์ที� โดยจัดักลุ่มและสุร้ัางตารัางความ

สุัมพัิน์ธ์รัะหว่างขั�น์ตอน์การัดำเนิ์น์งาน์ทางด้าน์วิศวกรัรัม

โยธากบัรัายละเอยีดขอ้กำหน์ดของกฎหมาย ผู้ลการัวเิครัาะห์

พิบวา่ กฎหมายมีทั�งสุว่น์ที�กำหน์ดบทบัญญตัทิั�วไปีเพ่ิ�อใชก้บั

อาคารัใน์ทุกกรัณีู และเพิิ�มเติมข้อกำหน์ดเพ่ิ�อความมั�น์คง 

แขง็แรังและปีลอดภยั รัวมถุงึวตัถุปุีรัะสุงค์ของกฎหมาย ใน์กรัณูี

ที�มีเง่�อน์ไขเฉพิาะเป็ีน์กรัณูีไปี สุารัะสุำคัญสุามารัถุแบ่งออก 

ได้เปี็น์ 4 กลุ่ม ได้แก่ 1) กลุ่มปีรัะเภทอาคารั 2) กลุ่มการั
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ใช้ปีรัะโยชน์์จัากอาคารั 3) กลุ่มขน์าดอาคารั และ 4) กลุ่ม

ลักษณูะที�ตั�งอาคารั โดยสุรัุปีได้ดังตารัางที� 5 

ต่ารางที่่� 4 ข้อกำหน์ดกฎหมายควบคุมอาคารัใน์แต่ละขั�น์

ตอน์การัดำเนิ์น์งาน์ด้าน์วิศวกรัรัมเกี�ยวกบัอาคารั

ขั�นต่อนการ

ดำเนินงาน
ข้อกำหนดกฎหมาย

1) การัสุำรัวจั

และออกแบบ

กำหน์ดใน์เรั่�อง วัสุดุและการัออกแบบด้าน์

สุถุาปีัตยกรัรัม ลักษณูะอาคารั เน์่�อที� ว่าง  

แน์วอาคารั พิ่�น์ที�ภายใน์ บัน์ได บัน์ไดหน์ีไฟ ทาง

เดิน์เช่�อมรัะหว่างอาคารั ที�ว่างภายน์อกอาคารั 

แน์วและรัะยะอาคารั วัสุดุและการัคำน์วณู

โครังสุรั้าง การัออกแบบรัะบบรัะบายอากาศ 

ไฟฟ้า และปี้องกัน์เพิลิงไหม้ รัะบบบำบัดน์�ำ

เสุียและรัะบายน์�ำทิ�ง รัะบบปีรัะปีา รัะบบกำจััด 

ขยะมูลฝ่อย รัะบบลิฟต์ รัะบบป้ีองกัน์อัคคีภัย  

การัออกแบบอาคารัจัอดรัถุ อาคารัต้าน์แผู่้น์ดนิ์ไหว  

และอาคารัสุำหรัับผูู้้มีรัายได้น์้อย

2)  การัย่�น์ขอ

อน์ุญาต

กำหน์ดใน์เรั่�อง การัย่�น์แผู้น์ผัู้งบรัเิวณู แบบแปีลน์ 

รัายการัปีรัะกอบแบบแปีลน์ และรัายการัคำน์วณู 

กรัณีูอาคารัปีรัะเภทควบคุมการัใช้ การัย่�น์แบบ

งาน์รัะบบรัะบายอากาศ ไฟฟ้า ปีอ้งกัน์เพิลิงไหม้ 

บำบดัน์�ำเสุยีและรัะบายน์�ำทิ�ง ลฟิต ์อาคารัที�ตอ้ง

จััดให้มีผูู้้ตรัวจัสุอบการัออกแบบและคำน์วณู  

การัขออน์ุญาตติดตั�งปี้าย และอาคารัที�ได้รัับ

ยกเว้น์ไม่ต้องขออน์ุญาต

3) รัะหว่างการั

ก่อสุร้ัาง ดดัแปีลง  

รั่� อถุอน์ หรั่ อ

เ ค ล่� อ น์ ย้ า ย

อาคารั

กำหน์ดใน์เรั่�อง การัติดตั�งป้ีายเต่อน์ การั

ปี้องกัน์ฝุ่่น์และเศษวัสุดุ การัขุดดิน์ การักองเก็บ 

และขน์ถุ่ายวัสุดุ การัควบคุมงาน์ เครั่�องม่อ  

การัดำเน์ิน์งาน์ รัั�ว ฐาน์รัากและโครังสุรั้างใต้ดิน์ 

น์ั�งรั้าน์หรั่อค�ำยัน์ ปีั�น์จัั�น์หรั่อลิฟต์สุ่งของ และ

การักรัะทำที�ผู้ิดไปีจัากใบอน์ุญาตที�สุามารัถุ

กรัะทำได้

4 )  ห ลั ง จั า ก

ดำเน์ิน์งาน์แล้ว

เสุรั็จั

กำหน์ดใน์เรั่�องการัดำเนิ์น์การั หากอาคารัมี

สุภาพิเปี็น์อัน์ตรัายต่อชีวิตและทรััพิย์สุิน์ การั

ดแูลรักัษาและซ่ึ่อมแซึ่มอาคารัให้มสีุภาพิแขง็แรัง 

การัใช้อาคารัโดยไม่ก่อให้เกิดเหตุรัำคาญหรั่อ

กรัะทบกรัะเทอ่น์ต่อการัรักัษาสิุ�งแวดลอ้งอนั์เปีน็์ 

อัน์ตรัายฯ และการัขอใบรัับรัองการัใช้อาคารั

ต่ารางที่่� 5 สุารัะสุำคัญของกฎหมายตามเง่�อน์ไข
เง่�อนไข รายละเอ่ยดและสาระสำคัญ

ข้อกำหน์ดทั�วไปี สุารัะสุำคัญที�อาคารัทุกเ ง่�อน์ไขต้อง 
ดำเน์ิน์การั ค่อ ควบคุมงาน์ตลอดเวลา ใช ้
วสัุดุตามที�กำหน์ด ตรัวจัสุอบความแขง็แรัง 
ปีลอดภัยของวัสุดุอุปีกรัณู์และเคร่ั�องม่อ  
นั์�งร้ัาน์ ฐาน์รัากและเสุาเขม็ โครังสุร้ัางใต้ดิน์ 
ปีั�น์จัั�น์และลิฟต์สุ่งของ ติดตั�งปี้ายเต่อน์ 
และปี้องกัน์ฝุ่่น์และเศษวัสุดุรัะหว่าง
ดำเน์ิน์การั

1) ปีรัะเภทอาคารั กำหน์ดสุำหรัับ โรังงาน์ ภัตตาคารั ตลาด  
หอปีรัะชุม หอสุมุด ห้างสุรัรัพิสุิน์ค้า 
ศูน์ย์การัค้า สุถุาน์บรัิการั ท่าอากาศยาน์ 
อุโมงค์ หอพิัก ตึกแถุว ห้องแถุว บ้าน์แถุว  
บ้าน์แฝ่ด บ้าน์กลุ่ม คลังสุิน์ค้า โรังมหรัสุพิ  
โรังแรัม อาคารัชดุ สุถุาน์พิยาบาล ผู้น์งัอาคารั  
รัั� วหรั่อกำแพิงกัน์เขต ปี้าย สุะพิาน์  
ถุังเก็บของ หอถัุงน์�ำ สุถุาน์กีฬาใน์ร่ัม 
โครังสุร้ัางรับัสุ่งวิทยุ โทรัทัศน์ ์กรัะจัายคล่�น์ 
ความถีุ� สุิ�งที�สุร้ัางขึ�น์มีความสูุงจัากรัะดับ
ฐาน์ 10 เมตรัขึ�น์ไปี สุถุาน์ีขน์สุ่งมวลชน์  
ท่าจัอดเรั่อ ที�จัอดรัถุหรั่ออาคารัจัอดรัถุ 
และโครังการัสุำหรัับผูู้้มีรัายได้น์้อย

เพิิ�มเติมข้อกำหน์ดเกี�ยวกับ การัติดตั�ง 
ปีา้ยเตอ่น์ ปีอ้งกนั์ฝุ่น่์และเศษวสัุดรุ่ัวงหลน่์  
การัใช้วัสุดุทน์ไฟ รัะบายอากาศ ไฟฟ้า 
และปี้องกัน์เพิลิงไหม้ การักำหน์ดรัะยะ
และแน์วอาคารั การัออกแบบชอ่งทางเดนิ์
และบัน์ได การัจัดัให้มทีี�วา่งตามกำหน์ด วธิี
การัปีอ้งกนั์อัคคีภยัตามกำหน์ดการัจัดัใหม้ี
ผูู้ต้รัวจัสุอบอาคารั และข้อกำหน์ดสุำหรัับ
การัย่�น์ขออน์ุญาต 

2) การัใช้ปีรัะโยชน์์
อาคารั

เปี็น์ข้อกำหน์ดสุำหรัับ อาคารัปีรัะเภท
ควบคมุการัใช ้อาคารัหรัอ่สุ่วน์ใดสุ่วน์หน์ึ�ง 
ของอาคารัที�ใช้เปี็น์หอปีรัะชุม อาคารั
พิาณูิชย์ อาคารัเพ่ิ�อกิจัการัพิาณูิชยกรัรัม 
หรั่ออุตสุาหกรัรัม อาคารัเพิ่�อการัศึกษา
หร่ัอการัสุาธารัณูสุุข สุำน์ักงาน์หร่ัอ 
ที�ทำการั อาคารัที�อยูอ่าศัยหรัอ่ไม่ไดใ้ชเ้ปีน็์
ที�อยู่อาศัย อาคารัสุาธารัณูะ อาคารัพิิเศษ 
อาคารัชุมน์ุมของคน์จัำน์วน์มาก อาคารั
เก็บผู้ลผู้ลิตทางการัเกษตรัหรั่อเลี�ยงสัุตว์ 
และสุถุาน์ที�ทำการัของรัาชการั
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เง่�อนไข รายละเอ่ยดและสาระสำคัญ

2) การัใช้ปีรัะโยชน์์
อาคารั (ต่อ)

เพิิ�มเติมข้อกำหน์ดเกี�ยวกับการัติดตั�ง
ป้ีายเต่อน์รัะหว่างดำเน์ิน์การั ออกแบบ
โครังสุร้ัางหลกัด้วยวสัุดทุน์ไฟ การัจัดัให้มี
พิ่�น์ที�ว่างตามที�กำหน์ด การัจััดให้มีรัะบบ
บำบัดน์�ำเสีุยและรัะบายน์�ำทิ�ง การัก่อสุร้ัาง
ด้วยวสัุดทุน์ไฟ การักำหน์ดพิ่�น์ที�ภายใน์ของ
อาคารั การักำหน์ดช่องทางเดนิ์ และรัาย
ละเอยีดบัน์ได ที�ว่างภายน์อกอาคารั แน์ว
และรัะยะของอาคารั รัะบบป้ีองกัน์อัคคภียั 
และการัย่�น์ขออน์ญุาตตามกำหน์ด

3) ลักษณูะที�ตั�งอาคารั กำหน์ดสุำหรัับ อาคารัที�ใกล้แหล่งน์�ำ
สุาธารัณูะ ใกล้หรั่อติดกับที�สุาธารัณูะ 
ใกล้ถุน์น์สุาธารัณูะ อยู่ใน์ที�สุาธารัณูะ 
ใกล้หรั่อชิดอาคารั ถุน์น์หรั่อกำแพิง ใกล้
หรั่อชิดขอบบ่อที�ขุด อยู่ห่างจัากทาง
หรั่อที�สุาธารัณูะตามแน์วรัาบน์้อยกว่า 
4.5 เมตรั ใกล้หรั่อติดต่อกับอาคารัอ่�น์ 
หรั่อที�ดิน์ต่างเจั้าของหรั่อผูู้้ครัอบครัอง
น์้อยกว่า 2 เมตรั รัะยะรัาบวัดจัากแน์ว
อาคารัด้าน์น์อกถุึงที�สุาธารัณูะน์้อยกว่า
กึ�งหน์ึ�งของความสุูงอาคารั รัะยะรัาบ
วัดจัากแน์วอาคารัด้าน์น์อกถุึงที�ดิน์ต่าง
เจั้าของน์้อยกว่ากึ�งหน์ึ�งของความสุูง
อาคารั อยู่ห่างจัากอาคารัอ่�น์ ทาง หรั่อ
ที�สุาธารัณูะตามแน์วรัาบน์้อยกว่าความ
สุูงของอาคารั ก่อสุรั้างบรัิเวณูด้าน์ข้าง
ของห้องแถุวหรั่อตึกแถุว อยู่ใน์โครังการั
จััดสุรัรัที�ดิน์ตามกฎหมายจััดสุรัรัที�ดิน์ 
และอาคารัที�ตั�งอยู่ใน์ท้องที�กำหน์ดเขต
แผู้่น์ดิน์ไหว 10 จัังหวัด

เพิิ�มเติมข้อกำหน์ดเกี�ยวกับ รัะบบการั
ปี้องกัน์ฝุ่่น์ การัจััดให้มีสุิ�งกัน์ตกหรั่อรัาว
กั�น์รัอบบรัเิวณู และตดิตั�งปีา้ยเตอ่น์ ตดิตั�ง 
ไฟแสุงสุว่าง การัจััดให้มีมีค�ำยัน์เข็มพ่ิด 
หรั่อฐาน์รัากเสุรัิมตามความจัำเปี็น์ฯ 
การักองวัสุดุเพิ่�อปี้องกัน์บ่อเสุียหายและ
อัน์ตรัาย การัจััดให้มีรัั�วชั�วครัาว การัใช้
วัสุดุทน์ไฟ แน์วหรั่อรัะยะของอาคารั 
การัออกแบบตามกฎกรัะทรัวงและการั
ขออน์ุญาตตามกำหน์ด

เง่�อนไข รายละเอ่ยดและสาระสำคัญ

4) ขน์าดอาคารั ขอ้กำหน์ดสุำหรัับ อาคารัที�สุงูไมเ่กนิ์ 2 ชั�น์  
ที�สุูงเกิน์ 2 ชั�น์ ที�สุูง 3 ชั�น์ขึ�น์ไปี ที�สุูงเกิน์ 
3 ชั�น์ ที�สุูง 4 ชั�น์ขึ�น์ไปี ที�สุูงไม่เกิน์ 9 เมตรั 
ที�สุูงเกิน์ 9 เมตรั แต่ไม่ถุึง 23 เมตรั ที�สุูง 
10 เมตรัขึ�น์ไปี ที�สุูงเกิน์ 15 เมตรั ที�สุูงเกิน์ 
15 เมตรั แต่ไม่ถุึง 23 เมตรั มีพิ่�น์ที�รัวมกัน์
ทุกชั�น์หร่ัอชั�น์หนึ์�งชั�น์ใดใน์หลังเดียวกัน์ 
เกนิ์ 1,000 ตรั.ม. อาคารัสุงู อาคารัขน์าดใหญ่  
อาคารัขน์าดใหญ่พิิเศษ อาคารัที�มีพ่ิ�น์ที�
สุ่วน์หน์ึ�งสุ่วน์ใดเปี็น์ที�ชุมน์ุมคน์ตั�งแต่ 
1,000 ตรั.ม.ขึ�น์ไปี อาคารัที�มีความยาว
ของคาน์ช่วงหนึ์�งตั�งแต่ 10 เมตรัขึ�น์ไปี 
อาคารัที�มพ่ีิ�น์ชั�น์ใต้ดนิ์ต�ำกว่ารัะดับพ่ิ�น์ดิน์ 
ก่อสุร้ัางเกิน์ 9 เมตรั และอาคารัที�ใช้พิ่�น์ 
ไรัค้าน์และมีความยาวรัะหวา่งเสุาชว่งหน์ึ�ง
ช่วงใดตั�งแต่ 8 เมตรัขึ�น์ไปี

เพิิ�มเติมข้อกำหน์ดเกี�ยวกับ การัจััดการั
ปีอ้งกนั์เศษฝุ่น่์และวสัุดทุี�ร่ัวงหลน่์ การัมรัีั�ว
ชั�วครัาว การัออกแบบโครังสุรั้างหลักด้วย
วัสุดุทน์ไฟ เน่์�อที�ว่างและแน์วอาคารัตาม
กำหน์ด รัะบบลิฟต์ บนั์ไดเล่�อน์ การัรัะบาย
อากาศ  การัป้ีองกัน์เพิลิงไหม ้รัะบบไฟฟ้า 
รัะบบบำบดัน์�ำเสีุยและรัะบายน์�ำทิ�ง รัะบบ
ดับเพิลิงอัตโน์มัติ บัน์ไดหน์ีไฟ  รัะบบ
ปีรัะปีา รัะบบกำจััดขยะมูลฝ่อย การัย่�น์
แบบงาน์รัะบบตามที�กำหน์ด การัออกแบบ
บัน์ไดหน์ีไฟ การัออกแบบทางเดิน์เช่�อม
อาคารั ข้อกำหน์ดเรั่�องแน์วและรัะยะของ
อาคารั แน์วและรัะยะของอาคารั รัะบบ
อัคคีภัย ห้องน์�ำห้องสุ้วม แสุงสุว่างและ
รัะบายอากาศ การัจัดัใหม้ผีูู้ต้รัวจัสุอบการั
ออกแบบและคำน์วณู และเอกสุารัแน์บ
ย่�น์ขออน์ุญาต

4. อภิิปรายผลและสรุป

 ผู้ลการัศึกษากฎหมายควบคุมอาคารัและสุรัุปีสุารัะ

สุำคัญที�เกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธาใน์

ครัั�งน์ี�พิบว่า พิรัะรัาชบัญญัติควบคุมอาคารั พิ.ศ. 2522  

และที�แก้ไขเพิิ�มเติมบังคับใช้กับอาคารั ที�อยู่ใน์ข่ายต้อง

ต่ารางที่่� 5 สุารัะสุำคัญของกฎหมายตามเง่�อน์ไข (ต่อ) ต่ารางที่่� 5 สุารัะสุำคัญของกฎหมายตามเง่�อน์ไข (ต่อ)
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บังคับใช้ และตัวบทกฎหมายจัะมีทั�งสุ่วน์ที�ไม่เกี�ยวข้องและ

ที�เกี�ยวข้องกับการัปีฏิิบัติงาน์ด้าน์วิศวกรัรัมโยธา ค่อ การั

สุำรัวจัและออกแบบ การัย่�น์ขออน์ุญาต รัะหว่างดำเน์ิน์การั

และเม่�อดำเน์ิน์การัแล้วเสุรั็จั ทั�งน์ี� ต้องพิิจัารัณูาการัดำเน์ิน์

การัว่าเปี็น์การัก่อสุรั้าง ดัดแปีลง รั่�อถุอน์ เคล่�อน์ย้าย หรั่อใช้

หรัอ่เปีลี�ยน์การัใชอ้าคารั กฎหมายมทีั�งสุว่น์ที�เปีน็์ขอ้กำหน์ด

ทั�วไปี หรัอ่เพิิ�มเติมขึ�น์อยูกั่บปีรัะเภทอาคารั การัใชป้ีรัะโยชน์์

อาคารั ลักษณูะที�ตั�งอาคารั และขน์าดของอาคารั ซึ่ึ�งข้อสุรัุปี

ที�ไดจ้ัากการัศกึษาใน์ครัั�งน์ี�แสุดงใหเ้หน็์ถึุงรัายละเอยีดเง่�อน์ไข

ของกฎหมายที�มีความเกี�ยวโยงสุัมพิัน์ธ์กัน์ใน์หลายปีรัะเด็น์ 

หากไม่เข้าใจัรัูปีแบบของกฎหมาย อาจัสุ่งผู้ลต่อการัปีฏิิบัติ

งาน์ได้ โดยรัูปีแบบของกฎหมายควบคุมอาคารัที�มีต่อการั

ปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา สุรัุปีได้ดังรัูปีที� 2

 แม้ใน์การัศึกษาครัั�งน์ี�ได้พิยายามน์ำเสุน์อรูัปีแบบของ

กฎหมายควบคุมอาคารัว่ามีความสุัมพิัน์ธ์หรั่อสุ่งผู้ลต่อการั

ปีฏิิบัติหน์้าที�ของวิศวกรัโยธา เพ่ิ�อช่วยสุรั้างความรัู้ความ

เข้าใจัสุำหรัับการัปีฏิิบัติงาน์ อย่างไรัก็ตามวิศวกรัโยธาย่อม

ต้องศึกษารัายละเอียด ข้อกำหน์ด ตัวบทกฎหมายที�เปี็น์ 

ลายลักษณ์ูอักษรัอย่างชัดเจัน์ น์อกจัากนี์� แม้ว่ากฎหมาย

วิชาชีพิวิศวกรัรัมและกฎหมายควบคุมอาคารัจัะมีบทบาท

สุำคัญใน์การัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรัโยธา แต่ใน์การัดำเน์ิน์

การัเกี�ยวกบัอาคารัลกัษณูะใด ๆ  ซึ่ึ�งตั�งอยูใ่น์พิ่�น์ที�ใดพิ่�น์ที�หน์ึ�ง  

ยังต้องตรัวจัสุอบกฎหมายที�มีบทบัญญัติเกี�ยวข้องบังคับใช้

อีก เช่น์ กฎหมายทางหลวง กฎหมายโบรัาณูสุถุาน์ กฎหมาย 

สุิ�งแวดล้อม และกฎหมายท้องถุิ�น์ เป็ีน์ต้น์ ซึึ่�งเจัา้ของโครังการั

รัวมถุึงวิศวกรัโยธาผูู้้ปีฏิิบัติงาน์ควรัต้องศึกษาให้ถุี�ถุ้วน์ เพิ่�อ

ให้สุามารัถุดำเน์ิน์การัอาคารัได้อย่างรัาบรั่�น์และเปี็น์ไปีตาม

ข้อกำหน์ดกฎหมาย น์อกจัากการัสุรั้างเสุรัิมความรัู้ความ 

เขา้ใจัเกี�ยวกบักฎหมายแล้ว การัพัิฒน์าสุารัสุน์เทศที�เช่�อมโยง 

สุารัะสุำคัญของกฎหมายควบคุมอาคารัและกฎหมายอ่�น์ 

ที�เกี�ยวข้องเช่�อมโยงกับบทบาทการัปีฏิิบัติงาน์ของวิศวกรั

โยธา ยังเปี็น์อีกแน์วทางหน์ึ�งที�จัะช่วยอำน์วยความสุะดวก

สุำหรัับการัปีฏิิบัติของวิศวกรัโยธาให้ถุูกต้อง และชัดเจัน์  

เปี็น์ไปีตามข้อกำหน์ดกฎหมาย 

5. กิต่ต่ิกรรมประกาศ 

 งาน์วจิัยัน์ี�เปีน็์สุว่น์หน์ึ�งของการัศกึษาวศิวกรัรัมศาสุตรั์

ดุษฎีบัณูฑิ์ต สุาขาวิชาการับริัหารังาน์ก่อสุร้ัางและ

สุาธารัณููปีโภค สุำน์ักวิชาวิศวกรัรัมศาสุตร์ั มหาวิทยาลัย

เทคโน์โลยีสุุรัน์ารัี 
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